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A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyeztet6 Féruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: 108 Hungary Real Estate, CBRE,
Colliers, Cushman & Wakefield, ESTON International, iO
Partners és a Robertson Hungary — eztiton teszi k6zzé a 2026
masodik negyedévére vonatkozd ipari/logisztikai
ingatlanpiaci adatait.

2026 masodik negyedév végén a teljes orszagos modern
ipari/logisztikai allomany 6.510.150 m?2-t tett ki. A
févaros és kornyéki modern allomany jelenleg 4.179.890
m?-t mig a regionalis hazai modern allomany 2.330.260
m?2-t tesz ki.

2026 masodik negyedévében két Uj ipari és logisztikai
terlilettel bévilt a Budapest és kornyéki allomany;
dsszesen 28.850 m? U spekulativ ipari/logisztikai terilet
kerllt atadasra, a Faedra Business Park Budapesten,
valamint a HelloParks FT3 masodik fazisa Féton. A
regiondlis piac 89.125 m? Uj terllettel és harom U]
csarnokkal béviilt, amelyek mind az Eszak-Alféld régiéban
taldlhatok. A f6vdrosi és vidéki atadasok egylittesen
117.975 m?2-t tettek ki.

2026 masodik negyedévében a budapesti agglomeracio
liresedési rataja 14,8%-ra csokkent, mely 0,3
szazalékpontos csokkenés az el6z6 negyedévben mért
értékhez képest. A negyedév végén dsszesen 617.620 m?
ipari-logisztikai terilet allt Gresen a févarosban és
kornyékén. A regionalis spekulativ allomdny esetében
243.625 m?-nyi kihasznélatlan teriletet rogzitettiink, ami
10,5%-os Uresedési ratanak felel meg. Ennek megfelelGen
az orszagos kihasznalatlansagi mutaté 2026 masodik
negyedévében 13,2%-on allt.

Ipari ingatlanpiaci mutaték a févarosi
e agglomeraciéban
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2026 masodik negyedév

2026 masodik negyedévében a teljes bérlGi kereslet a
févarosban és kdrnyékén 175.510 m2-t tett ki, ami 13%-
os csokkenést jelent az el6z6 év azonos idGszakdhoz
képest. A szerz6déshosszabbitdsok nélkili nettd kereslet
a masodik negyedév soran 97.400 m? volt, ami a teljes
kereslet 55%-at tette ki.

(€

A bérlGi kereslet megoszlasa a fovarosi
agglomeracidban, 2026 masodik negyedévében (m2)
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2026 masodik negyedévében Budapest és kornyékének
piacdn a szerz6déshosszabbitasok érték el a legnagyobb
részesedést 44%-kal, mig az el6bérletek részaranya 26%
volt. Az Uj szerz6dések a teljes kereslet 18%-at, a
béviilések pedig 12%-at tették ki.

A negyedév legnagyobb tranzakciéja egy 45.750 m?-es
el6bérleti szerz6dés a CTPark Vecsés teriletén, mig a
regiondlis piacok legnagyobb tranzakci¢jat egy 17.230
mZ-es Uj bérleti szerz6dés jelentette Kunszentmdartonon.

A BRF 2026 masodik negyedévében 6sszesen 30 bérleti
szerzGdést rogzitett a Budapest és kornyéki piacon, 5.850
m?2-es atlagos tranzakciomérettel, ami 13%-os csokkenést
jelent az egy évvel ezelGtti értékhez képest. A tranzakciok
szdma ugyanakkor valtozatlan maradt az el6z6 év azonos
id6szakdhoz viszonyitva. A korabbi évek tendencidjat
kovetve, a szerz6dések tobbsége ezuttal is ,big-box”
logisztikai parkokban realizalddott.

A netto abszorpcio a févarosban és kérnyékén az masodik
negyedévben a pozitiv irdnyba mozdult, 36.455 m?-t tett
ki. A regionalis piacokon szintén pozitiv tartomanyban
maradt a mutatd, a nettd abszorpcié 40.525 m2-t ért el,
és igy orszagos szinten a teljes érték 76.980 m2,
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2026 masodik negyedév
FG ipari piaci mutatok (Budapest és kornyéke)

2026 masodik negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen

Uj atadas (m?) 19.500 9.350 28.850
Ipari allomany (m?) 3.700.640 479.250 4.179.890
Kihasznalatlansag (m2) 551.490 66.130 617.620
Kihasznalatlansag (%) 14,9% 13,8% 14,8%
Uj szerzédés (m?) 22.220 8.615 30.830
Hosszabbitas (m?) 78.110 0 78.110
Bdviilés (m?) 20.820 0 20.820
ElGbérlet/BTS (m2) 45.750 0 45.750

Teljes kereslet (m?) 166.895 8.615 175.510

Méddszertani megjegyzés: a BRF dital vizsgdlt ipari ingatlanok 1995 utdn, bérbeadds céliabdl épiiltek. Hasznos teriiletiik minimum 2.000 m? a vdrosi logisztika és 5.000 m? logisztikai
parkok esetében. A tulajdonos dltal haszndlt teriiletek nem tartoznak a vizsgdlt ipari ingatlandllomdnyba.

Tovabbi informacio

108 Hungary Real Estate CBRE

Tel: +36-70-977-0021 Tel: +36-1-374-3040

Managing Director: istvan.fazekas@108realestate.hu Managing Director: lorant.varga@cbre.com
Research: bence.soos@108realestate.hu Research: ervin.gyuris@cbre.com

Colliers Cushman & Wakefield

Tel: +36-1-336-4200 Tel: +36-1-268-1288

Managing Director: kata.mazsaroff@colliers.com Managing Director: gergely.pados@cushwake.com
Research: benedek.gobler@colliers.com Research: edit.jakab@cushwake.com

ESTON International iO Partners

Tel: +36-1-877-1000 Tel: +36-70-331-6606

Managing Director: adorjan.salamon@eston.hu Managing Director: ferenc.furulyas@iopartners.com
Research: zoltan.szombathy@eston.hu Research: anita.galfi@iopartners.com

Robertson Hungary

Tel: +36-1-327-2050

Managing Director: robert.tilki@robertson.hu
Research: nikoletta.jambor@robertson.hu
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